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Préambule

Ce chapitre introductif a pour vocation de précistains termes et expressions utilisés dans
le reglement.

1 - Les modes d’occupation ou d’utilisation du sol
Les principaux modes d’occupation ou d’utilisatohinsol sont :

- les constructions,

- les lotissements et groupes d’habitations,

- lesinstallations classées pour la protection é@ironnement,

- les caravanes isolées,

- le camping et le caravanage,

- les habitations Iégéres de loisirs,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- les carrieres,

- les installations et travaux divers (parc d'atti@ct aire de jeux et de sports, aire de
stationnement, affouillements et exhaussements sds, décharges, dépbts de
véhicules et de ferrailles),

- les démolitions,

- les clotures,

- les coupes et abattages d’arbres.

2 - Le terrain - Illot de propriété

Il faut entendre par ilot de propriété toutes lascplles cadastrales d’'un seul tenant qui
appartiennent au méme propriétaire ou a la mémeisimh. Un flot de propriété est donc
limité par des emprises publiques ou des limitgmisdives (lignes qui séparent I'llot de
propriété des flots de propriété appartenant amayropriétaires).

Les demandes d’autorisation d’occupation ou didtion du sol doivent mentionner les
terrains intéresses, c’est-a-dire les ilots dengtdpconcernés.

3 - Le terrain a batir

C’est un terrain dont les capacités juridiques leysmues lui permettent de recevoir
immeédiatement une construction. Cette qualificagshnotamment utile pour I'évaluation
du terrain.

Le terrain peut bénéficier de cette qualificatioil €omporte des équipements

indispensables comme une voie d’acces, une alit@mtan eau potable et en électricité.

Il est également tenu compte des regles d’occupalis sols qui s’appliquent au terrain.
Un terrain situé en zone inconstructible du PLUpaat étre qualifié de terrain a batir.
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Les divisions foncieres — les lotissements

Un ilot de propriété peut étre divisé. Si cetteision constitue un lotissement, elle est
subordonnée a une autorisation.

Constitue un lotissement au sens de l'article R5-Bldu code de I'Urbanisme toute

division d’un Tlot de propriété en vue de l'implatibn de batiments qui a pour objet ou
qui, sur une période de moins de 10 ans, a eugdtairde porter a plus de deux le nombre
de terrains issus dudit ilot de propriété.

Les habitations

Les habitations sont dites individuelles ou collexg. Une habitation est dite individuelle
si le batiment comprend un ou deux logements. lithabn est dite collective si le
batiment comprend plus de deux logements.

Constitue un groupe d’habitations I'édification sun méme terrain par une seule
personne physique ou morale, de plusieurs habigmtiont le terrain d’assiette doit faire
I'objet d’une division en propriété ou en jouissanc

Ne constitue pas un groupe d’habitations au senfade&le R. 421-7-1 du code de
I'Urbanisme, I'édification sur un méme terrain pane méme personne physique ou
morale, de plusieurs habitations destinées a &mneeg sous le régime de la copropriété
régi par la loi du 10 juillet 1965 et dont le témra’assiette restera soumis au régime de
I'indivision forcée. Il est précisé que pour cedyopération, seules sont admises sans
limitation de superficie les divisions en jouissarmmortant création de jardins privatifs
isolément inconstructibles, toute demande de pedwrisconstruire ou de toute autre
utilisation du sol ultérieure devant étre formuske la totalité du terrain d’assiette de la
copropriéteé.

Coefficient d’'Occupation des Sols (COS)

Il correspond au rapport entre la surface hors-eenette des constructions et la surface
du terrain supportant ces constructions. Il exitisieurs catégories de COS. lIs peuvent
étre soit uniques, soit alternatifs, soit difféerésdart. R. 123-10 du code de I'Urbanisme).

Emprise au sol

L’emprise au sol est la surface batie au sol ex@eiran pourcentage par rapport a la
surface du terrain d’assiette.

Les réseaux de distribution d’énergie électrique

Il est convenu d’appeler :

- Extension: la construction d’'une ligne nouvelle.

- Renforcement: la modification de la section ou du nombre dasdticteurs et (ou) le
remplacement des supports a condition qu’il n’yaaitun changement ni dans le tracé
de la ligne, ni dans la nature et 'emprise deelvifude existante, ni dans la catégorie
de l'ouvrage.

Si ces conditions ne sont pas remplies, il s’agibe extension.
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Branchement: la construction d’'un ouvrage de premiére catégdmférieure a
1000 V) destiné a alimenter un abonné dont la lengumesurée du support du réseau
le plus proche a la limite extérieure de la pragtiést inférieure a 100 m.

Les dispositions du présent reglement ne s’apptijpas, pour ce qui concerne I'énergie
électriqgue, qu’aux installations de premiére et xiksme catégories, c’est-a-dire aux
ouvrages dont la tension ne dépasse pas 50 KV.

Pour les ouvrages de transport d’énergie électrideetroisieme catégorie (tension
supérieure a 50 KV), le PLU détermine les coulaifsctés aux lignes, et si possible, les
emplacements des pylénes.

9 - Les limites de propriété

On appelle :

Alignement

L’alignement est la limite qui sépare la proprigiédvée du domaine public classé
(routier, ferroviaire, maritime). Il est fixé sqgar un plan d’alignement, soit par un
alignement individuel.

Limites séparatives

Les limites séparatives sont toutes les autregdsngu’elles jouxtent en un point ou
non un alignement, y compris avec les espaces tsuada circulation publique et ne

faisant pas partie du domaine public classé (espaeets, pistes cyclables ou
piétonnieres, etc.)

Mitoyenneté

La cléture séparant deux fonds contigus est, sorafive, soit mitoyenne. Elle est

privative lorsqu’elle est la propriété exclusive piwpriétaire de I'un des fonds. Elle
est mitoyenne lorsqu’elle appartient aux propriéti des fonds contigus en
copropriété indivise. Toute cloture séparative e mitoyenne, quelle que soit sa
nature : murs, haies, fossés...

10-Hauteur d’'une construction

La hauteur d’une construction est la différencenteau avant travaux entre le point le
plus haut et le plus bas d’'une construction mesargaartir du sol naturel jusqu’au
sommet du batiment, ouvrages techniques et chemexédus.

11-Droit de passage institué par le code Civil

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing @gon propriétaire n’obtienne un
passage aménageé sur les fonds de ses voisinsedarmniditions fixées par le code Civil.

12-Déclaration d’Intention d’Aliéner (DIA)

Déclaration formulée préalablement a la vente ddien immobilier compris dans un
périmetre de préemption.
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13-Droit de Préemption Urbain (DPU)

Droit dont disposent les communes pour acquérpremité des biens des lors gu’ils font
I'objet d’'une mutation. Ce droit est institué par@onseil Municipal dans les communes
disposant d’'un PLU. Il s’applique sur tout ou padies zones urbaines ou d’urbanisation
future.

14-Habitation Légere de Loisirs (HLL)
Construction a usage non professionnel, démontabldransportable. Elle est donc
constitutive de logements destinés a I'occupatenpioraire ou saisonniéere. Elle ne peut
étre implantée que dans les conditions viséesticlaR. 444-1 du code de I'Urbanisme.

15-Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)

Terrain spécialement aménagé pour I'accueil des Efl_fui fait I'objet d’'une procédure
d’autorisation alignée sur celle des campings-Garangs.
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TITRE |
Dispositions générales

Le présent réglement est établi conformément atigles L. 123-1 et suivants du code de
I'Urbanisme

Article 1 — Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement du PLU s’applique a la t@talii territoire de la commune de Pouillon.

Article 2 — Portée respective du réglement a I'égdr d’autres Iégislations relatives a
I'occupation du sol

Conformément a l'article R. 111-1 du code de I'Urisane, les dispositions du présent Plan
Local d’Urbanisme se substituent a celles deslestiR. 111-2 a R. 111-24, a I'exception :

Des articles suivants :

Article R. 111-2 : salubrité et sécurité publique

Article R. 111-3-2: conservation et mise en valelmn site ou d'un vestige
archéologique

Article R. 111-4 : desserte, acces et stationnement

Article R. 111-14-2 : Respect des préoccupatioesvionnement

Article R. 111.15 : Respect de 'action d’aménagenag territoire

Article R. 111.21 : Respect du patrimoine urbagturel et historique

Des périmetres visés a l'article R. 123-13 qui des$ effets sur I'occupation et l'utilisation
des sols et qui sont reportés a titre d’informasanles documents graphiques.

De l'article L. 421-4 relatif aux opérations dééas d'utilité publique.

Des servitudes d'utilité publigue qui seront répeées dans une annexe spécifigue du
présent dossier.
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L’article L. 111-10 du code de I'Urbanisme concera les travaux, constructions ou
installations susceptibles de compromettre ou ddresplus onéreuse I'exécution de travaux
publics...» reste applicable malgré les dispositions du PLU.

Article 3 — Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est divisé en znebaines, en zones a urbaniser, en zones
agricoles et en zones naturelles et forestieres zGees sont délimitées sur le plan de zonage.

Les zones urbainesdites U auxquelles s’appliquent les dispositioas différents chapitres
du titre Il sont :

La zone Ua

La zone Ub

La zone Uc

La zone Ui, qui comprend un sous-secteur Uia

La zone Ul
Les zones a urbaniserdites AU auxquelles s’appliquent les dispositiates différents
chapitres du titre Il sont :

La zone 1Au, qui comprend un sous-secteur 1Aua

La zone agricoledite A a laquelle s’appliquent les dispositions différents chapitres du
titre VI.

Les zones naturelles et forestiereglites N auxquelles s’appliquent les dispositiores d
différents chapitres du titre V comprend :

La zone N, qui comprend deux sous-secteurs Nakptep
La zone Nc

La zone Nf

La zone Nh

La zone Nm

La zone Nmc

La zone Nr

La zone Nt

A l'intérieur de ces différentes zones sont ind&j@érepérés sur les plans, conformément a la
légende :

Lesespaces boisés classg@sonserver ou a créer. « Leur classement intengitchangement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol @tune a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. » (dxiai I'article L. 130-1 du code de
I'Urbanisme)
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Article 4 — Normes relatives au stationnement

Afin d’assurer, en dehors des voies publiquestdéosinement des veéhicules correspondant

aux besoins des constructions et installatiorestikexigé :

e pour les constructions a usage d’habitation collectune place de stationnement par
tranche de 60 m2 de plancher hors ceuvre netterdgraotion, avec un minimum de 1,3
place par logement,

* pour les constructions a usage de bureaux et deneores, une surface de stationnement
au moins égale a 60% de la surface hors ceuvredestienstruction,

» pour les établissements hoételiers, une place tierst@ment par chambre,

* pour les restaurants, une place par tranche de2 e salle affectée a la restauration,

e pour les salles de spectacle, les salles polywedenu sportives, une place pour 5
spectateurs.

La surface a prendre en compte pour une placeatlersiement est d’environ 25 mz.

Dans le cas dimpossibilité de création de placessthationnement, le pétitionnaire doit

justifier de I'obtention d’'une concession a longne dans un parc public de stationnement,
ou verser une participation fixée par délibératdun Conseil Municipal, en vue de la

réalisation de parcs de stationnement publics, cemévu par I'article L. 421-3 du code de

I'Urbanisme.

Article 5 — Adaptations mineures

Des adaptations mineures aux regles édictées darsticles 3 a 13, rendues nécessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelledeocaractere des constructions avoisinantes
peuvent étre autorisées (L. 123-1 du code de I'dldmae). Lorsqu’un immeuble bati existant
n'est pas conforme aux régles édictées par le présglement applicable a la zone, le permis
de construire ne peut étre accordé que pour deautkaqui ont pour objet d’améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites réglegipsont sans effet a leur égard.

Article 6 — Dispositions générales
Les ouvrages technigues nécessaires au fonctiomedes services publics et d'intérét
collectif sont autorisés dans toutes les zoneslddi & ne sont pas soumis aux dispositions

des articles 3 a 13 du reglement.

En cas de sinistre, la reconstruction d’un batimmégtlierement édifié est autorisée.
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RAPPELS CONCERNANT LE PERMIS DE CONSTRUIRE, L’AUTOR ISATION ET
LA DECLARATION DE TRAVAUX

Il est rappelé que tout permis de construire deédtra accompagné de plans, coupes et
élévation du batiment concerné dessinés a unelédawlventionnelle (1/100éme, 1/50éme
par exemple) sur lesquels seront indiquées lepeetises imposées dans le cadre du volet
paysager du permis de construire et l'indicatios \dgétaux prévus, les photos des abords
immeédiats du quartier ...

Toute demande de permis de construire, ou d'aatmmsd'occupation des sols, comportera
un dossier spécifique concernant les clotures. &3sidr précisera la hauteur, la nature des
matériaux, les couleurs et le dessin de la clotarg,pour les clétures maintenues que celles a
construire.

La construction d'une cl6éture ou d'une porte ougiprou tout type de réhabilitation ou
travaux d'entretien ou d'aménagement concernartldeses fera I'objet d'une déclaration de
travaux.

EXTRAITS DU CODE DE L’'URBANISME

Article L. 123-5

Le plan local d’'urbanisme approuvé est opposalitritie personne publique ou privée
pour I'exécution de tout travaux, constructiongnpations, affouillements ou exhaussements
des sols pour la création de lotissements et I'duke des installations classées appartenant
aux catégories déterminées dans le plan.

Article L. 421-5

Lorsque, compte tenu de la destination de la coctsbn projetée, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution d'eau, d'assaimeséou de distribution d'électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte de laditewziion, le permis de construire ne peut étre
accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas @sune d'indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnagesérvice public lesdits travaux doivent étre
exécutes.

Article R. 111-1

Les dispositions du présent chapitre ne sont ppicaples dans les territoires dotés
d’'un plan local d’'urbanisme rendu public ou app&ugu d'un document d’'urbanisme en
tenant lieu, a I'exception des articles R.111-211R-3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-15 et
R.111-21.

Article R. 111-2
Le permis de construire peut étre refusé ou n'é@teordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstrootions, par leur situation ou leurs
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dimensions, sont de nature a porter atteinte alldbsté ou a la sécurité publique. Il en est de
méme si les constructions projetées, par leur intateon a proximité d’autres installations,
leurs caractéristiques ou leur situation, sont aleine a porter a atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique.

Article R. 111-3-2

Le permis de construire peut-étre refusé ou n’'é@reordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si lesstotions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation ounlae en valeur d’'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R. 111-4

Le permis de construire peut étre refusé sur desirte qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conglitiépondant a I'importance ou a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d’'imnlegbenvisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficileileulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre I'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présente risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpegsautilisant ces acces. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment de la posiis acceés, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étresidnnée :
a) A la réalisation d'installations propres a assleestationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de I'imfaeubonstruire ;
b) A la réalisation de voies privées ou de tous awdménagements particuliers nécessaires
au respect des conditions de sécurité mentionnedswxiéme alinéa ci-dessus.
Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’aime de stationnement par logement lors de
la construction de logements locatifs financés aweprét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationngmést pas applicable aux travadix
transformation ou d’amélioration de batiments d@fis@ des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le caseritcavaux s’accompagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la limite d’'un pihfde 50% de surface hors ceuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peaitligtité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain esdsgevi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve queEsamit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Article R. 111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respdes préoccupations
d’environnement définies a l'article®1de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976 relative a |
protection de la nature, il peut n'étre accordé aeis réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions, Ipar situation, leur destination ou leurs
dimensions, sont de nature a avoir des consequdnoamageables pour I'environnement.
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Article R. 111-15

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éceordé que sous réserve de
I'obtention de prescriptions spéciales lorsque, leair importance, leur situation et leur
affectation, des constructions contrarieraient titat d’aménagement du territoire et
d’'urbanisme, telle qu’elle résulte des dispositiales schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approuvés avant®leodtobre 1983 ou, postérieurement a cette
date, dans les conditions prévues au b du deuxadim&a de I'article R. 122-22 .

Article R. 111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'é@reordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les stroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérams patients ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraacbu a I'intérét des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi ¢m’aonservation des perspectives
monumentales.
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TITRE I
Reglement des zones urbaines

Chapitre | — Reglement de la zone Ua

Cette zone correspond au centre du bourg de Pouillensemble de la zone est desservi par
le réseau collectif d’assainissement.

Cette zone dense est principalement destinée &ubkdlc d’habitations et d'activités
complémentaires telles que les services et les @oes.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Ual — Occupations et utilisations du sol iterdites

1.1 — Toutes constructions, installations et w@ilens du sol autres que celles liées ou
nécessaires a la vocation de la zone.

1.2 — Les constructions nouvelles et installatiolassées ou non, entrainant des dangers et
inconveénients incompatibles avec le caractere ortaila zone, soit pour la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité et liabs&é publique.

Article Ua2 — Occupations et utilisations du sol agmises a des conditions particuliéres

Sans objet.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Ua3 — Acces et voirie

Révision Simplifiee n°2 PLU de Pouillon Page 11
Reglement



3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passageenagé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent peardd satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre incendie, protectioneciirancardage, ramassage des ordures
ménageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publigues doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de fagcon a assurer la sécuéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

Article Ua4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif diribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux useées :
Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement existant.

b) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueill&ast ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauraifpa’eaux usées est interdite. En
I'absence de réseau, ou en cas de réseau instfiearaménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdamtlimitation des débits évacues de la
propriété) sont a la charge exclusive du propmétgui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4.3 — Electricité :

Pour les nouvelles constructions, les branchenmsartent obligatoirement enterrés ou posés
en facade en propriété privée.

4.4 — Télécommunications :

Pour les nouvelles constructions, les branchemsartent obligatoirement enterrés ou poseés
en facade en propriété privée.

Article Ua5 — Caractéristiques des terrains

Sans objet.
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Article Ua6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques

6.1 — Toute construction doit étre implantée a Fr@séminimum en retrait de I'alignement
existant ou a créer.

6.2 — Des implantations autres sont possibles :
pour poursuivre des alignements de facades exsstant
sur proposition d’'une composition d’ensemble,
dans le cas de restauration, de réhabilitationatienents ou de groupes de batiments
existants.
Article Ua7 — Implantation des constructions par rgport aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée sur liméparative ou a une distance au moins égale a

la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dunbétt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres.

Article Ua8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

La distance entre deux batiments non contigusé&toetau moins égale a la demi somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimugrdétres.

Article Ua9 — Emprise au sol

Sans objet

Article Ual0 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut dép8sm a I'égout de la toiture et 12 m au
faitage.

Article Uall— Aspect extérieur

11.1 — Les constructions, adaptations, réfectiangxéensions de I'existant doivent étre
congues de facon a s’harmoniser avec I'environnémrehitectural et paysager.

A ce titre, une description du patrimoine archilegk et paysager de la commune et des
recommandations sont jointes sous forme d’annexgsésent reglement (annexes 1, 2 et 3).
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11.2 — Dans le périmetre de protection de I'égBsent-Martin (inscription par arrété du 23
décembre 1996), les recommandations du Service ri2épental de I'Architecture et du
Patrimoine seront a respecter. Hors du périmegserdcommandations architecturales, jointes
en annexes au présent reglement, seront consultées.

11.3 — En cas d'édification d’'une cléture sur falément, celle-ci ne doit pas excéder 1,50 m.
Si elle comporte a sa base une partie maconndguli@ur de celle-ci ne doit pas dépasser
1 m, ce qui laisse 0,50 m pour la partie ajouréee baie vive peut étre plantée en arriere du
mur, mais elle ne doit pas dépasser 1,50 m.

En cas d’édification d’une cléture sur les limigg&paratives, celle-ci ne doit pas excéder 2 m.
A ce titre, des recommandations sont jointes sousmd d’annexes au présent reglement
(annexe 4).

Article Ual2- Stationnement

Afin d’assurer le stationnement des vehicules drodedes voies publiques, les constructeurs
doivent aménager un nombre de places de statiomtecoerespondant aux besoins des
constructions et installations tels que définigitne | du présent reglement.

Article Ual3- Espaces libres et plantations

13.1 — Les arbres existants doivent étre présevésaximum.

13.2 — En cas de plantations, les essences lochagnt étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousd d’'annexes au présent réglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article Ual4— Coefficient d’occupation du sol

Sans objet
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Chapitre Il — Reglement de la zone Ub

Cette zone, de plus faible densité, corresponchéeiement aux secteurs périphériques de la
zone Ua, dans lesquels dominent les constructiodsviduelles, édifiees au sein de
lotissements.

Cette zone est principalement destinée a l'accudihabitations et d’activités
complémentaires.

L’intégralité de la zone n’est pas desservie pasdainissement collectif, notamment les
quartiers en périphérie du bourg, ainsi que sorémité nord.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Ubl — Occupations et utilisations du sol iterdites

1.1 — Toutes constructions, installations et w@ilens du sol autres que celles liées ou
nécessaires a la vocation de la zone.

1.2 — Les constructions nouvelles et installatiolassées ou non, entrainant des dangers et
inconveénients incompatibles avec le caractere orbtaila zone, soit pour la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité et liabs&é publique.

Article Ub2 — Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

Sans objet.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Ub3 — Acceés et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passageenageé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent pearsd satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiatilegi brancardage, ramassage des ordures
ménageres ...
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3.3 — Les acces sur les voies publiques doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de facon a assurer la séculéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

3.4 — Pour des raisons de sécurité, l'instaurad®riout nouvel acces charretier individuel
direct a une construction en dehors des panneagglkdmeération sera soumis a l'avis de
I'autorité compétente sur les départementales.

Article Ub4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif dagribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement s'il existe. En I'absence de tégeate construction ou habitation nouvelle
doit étre équipée d'un systéme d’'assainissementnaate conforme aux prescriptions
techniques définies par larrété du 6 mai 1996 entdlé par le Service Public
d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.)

b) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueill&ast ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauaiifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasitffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdamtlimitation des débits évacues de la
propriété) sont a la charge exclusive du propmétgui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4.3 — Electricité :

Pour les nouvelles constructions, les branchenmsartent obligatoirement enterrés ou posés
en facade en propriété privée.

4.4 — Télécommunications :

Pour les nouvelles constructions, les branchemsartent obligatoirement enterrés ou poseés
en facade en propriété privée.
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Article Ub5 — Caractéristiques des terrains

En cas d’édification d'une construction a usageaditation, dotée d'un assainissement
autonome, le terrain doit avoir une superficie miaie de 1 500 m?2.

Article Ub6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises

publiques

6.1 — Toute construction doit étre implantée a Fr@séminimum en retrait de I'alignement
existant ou a créer.

6.2 — Des implantations autres sont possibles :
pour poursuivre des alignements de facades exsstant
sur proposition d’'une composition d’ensemble,
dans le cas de restauration, de réhabilitationatienents ou de groupes de batiments
existants.
Article Ub7 — Implantation des constructions par rgport aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée sur liméparative ou a une distance au moins égale a

la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dunbémt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres.

Article Ub8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme unité fonciéere

La distance entre deux batiments non contigusé&toetau moins égale a la demi somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimugrdétres.

Article Ub9 — Emprise au sol

L’'emprise au sol des constructions ne doit pas agxcé&0% de la surface de I'ilot de
propriété.

Article Ub10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut dépésm a I'égout de la toiture et 9 m au
faitage, sauf pour les hotels qui pourront att&n@rm a I'égout de la toiture et 12 m au

faitage.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constngtt installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif
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Article Ub11- Aspect extérieur

11.1 — Les constructions, adaptations, réfectiangxéensions de l'existant doivent étre
congues de facon a s’harmoniser avec I'environnémrehitectural et paysager.

A ce titre, une description du patrimoine archilegk et paysager de la commune et des
recommandations sont jointes sous forme d’annexgsésent reglement (annexes 1, 2 et 3).

11.2 — Dans le périmetre de protection de I'égBsént-Martin (inscription par arrété du 23
décembre 1996), les recommandations du Service ri2épental de I'Architecture et du
Patrimoine seront a respecter. Hors du périmeatserdcommandations architecturales, jointes
en annexes au présent réglement, seront consultées.

11.3 — En cas d’édification d’'une cléture sur galément, celle-ci ne doit pas excéder 1,50 m.
Si elle comporte a sa base une partie magonndguiieur de celle-ci ne doit pas dépasser
1 m, ce qui laisse 0,50 m pour la partie ajouréee baie vive peut étre plantée en arriere du
mur, mais elle ne doit pas dépasser 1,50 m.

En cas d’édification d’une cl6ture sur les limisg&paratives, celle-ci ne doit pas excéder 2 m.
A ce titre, des recommandations sont jointes sousd d’'annexes au présent réglement
(annexe 4).

Article Ub12- Stationnement

Afin d’assurer le stationnement des véhicules drodedes voies publiques, les constructeurs
doivent aménager un nombre de places de statiomtecoerespondant aux besoins des
constructions et installations tels que définigitra | du présent réeglement.

Article Ub13- Espaces libres et plantations

13.1 — Les arbres existants doivent étre présemvésaximum.

13.2 — En cas de plantations, les essences lochlagent étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousmd d’annexes au présent reglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article Ub14— Coefficient d’'occupation du sol
Sans objet.

! Les constructions et installations nécessairessanxices publics ou d'intérét collectif
recouvrent les destinations correspondant aux aaiég suivantes:
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* Les locaux affectés aux services publics.

* Les constructions et installations techniques nsmiess au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre I'incendaegtolice (sécurité, circulation...)

» Les creches et haltes garderies.

* Les établissements scolaires.

» Les établissements de santé et de soins.

» Les établissements d'action sociale;

* Les établissements culturels et les salles de aplest

* Les établissements sportifs a caractere non comaigrc

* Les lieux de culte;

» Les batiments ou installations techniques conceésiafement pour le fonctionnement
de réseaux ou de services urbains;

e Les parcs, jardins, espaces verts publics.

Révision Simplifiee n°2 PLU de Pouillon Page 19
Reglement



Chapitre lll — Reglement de la zone Uc

Cette zone est destinée aux activités artisanalesommerciales. Elle ne peut recevoir des
activités industrielles. Les constructions existana vocation d’habitat sont autorisées, sous
réserve que la présence permanente des habitdnte@sessaire pour assurer la direction ou
le gardiennage des établissements dont elles dépend

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Ucl — Occupations et utilisations du sol iterdites

1.1 — Toutes constructions, installations et w@ilens du sol autres que celles liées ou
nécessaires a la vocation de la zone.

1.2 — Les constructions nouvelles et installatiolassées ou non, entrainant des dangers et
inconvénients incompatibles avec la proximité dpsgements scolaires et de loisirs.

Article Uc2 — Occupations et utilisations du sol sgnises a des conditions particulieres

2.1 — Les constructions a usage d’habitation, factén et I'extension des constructions
existantes a vocation d’habitat sont autoriséess séserve que la présence permanente des
habitants soit nécessaire pour assurer la directiple gardiennage des établissements dont

elles dépendent.

2.2 — Les logements autorisés dans les conditioged au 2.1 doivent étre attenant a
I'établissement dont ils dépendent.

2.3 — L’extension des logements, s’ils ne sont pkupés par des personnes dont la présence

est nécessaire pour assurer la direction ou leiggardge des établissements, est limitée a
30% de la SHON existante.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Uc3 — Acceés et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passageenageé sur fonds voisins.
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3.2 — Les caractéristiques des acces doivent pearod satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiatilegi brancardage, ramassage des ordures
meénageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publiques doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de facon a assurer la séculéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

3.4 — Pour des raisons de sécurité, l'instaurad®riout nouvel acces charretier individuel
direct a une construction en dehors des panneaggld@meération sera soumis a l'avis de
I'autorité compétente sur les départementales.

Article Uc4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif dagribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux usées ménageres :
Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement existant.

b) Eaux usées liées aux activités :

L’évacuation des eaux résiduaires liées aux aésudans le réseau public d’assainissement, si
elle est autorisée, doit faire I'objet d’une contiem signée par I'industriel, le Maire et le
représentant habilité de I'exploitant du réseauectf d’assainissement. Elle peut étre
subordonnée a un traitement approprié avant rajes de réseau. En cas d’absence de réseau
ou d’interdiction de rejeter dans celui-ci, unteaient spécifique des eaux industrielles devra
étre mis en place conformément a la Iégislationigneur.

c) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueill&st ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauaiifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasitffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdatlimitation des débits évacues de la
propriété) sont a la charge exclusive du propmétgui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Article Uc5 — Caractéristique des terrains

Sans objet.
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Article Uc6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques

Toute construction doit étre implantée a 10 metresimum en retrait de I'alignement
existant ou a créer.

Article Uc7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée sur limigparative s’il existe un mur coupe feu, ou a

une distance au moins égale a la moitié de saulrautette distance ne pouvant étre inférieure
a 3 métres.

Article Uc8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

La distance entre deux batiments non contigusé&toétau moins égale a la demi-somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimuérdetres.

Article Uc9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article Uc10 — Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article Ucl1l — Aspect extérieur

Sans objet.

Article Ucl12 — Stationnement

Afin d’assurer le stationnement des véhicules drodedes voies publiques, les constructeurs
doivent aménager un nombre de places de statiomtecoerespondant aux besoins des
constructions et installations tels que définigitra | du présent réeglement.

Concernant l'intégration paysagere des espacestat®mnsmiement dans cette zone, des
recommandations particuliéres sont jointes sousndoid’annexes au présent reglement
(annexe 5).

Article Ucl13 — Espaces libres et plantations

13.1 — Les arbres existants doivent étre présevésaximum.
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13.2 — En cas de plantations, les essences lochagent étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousmd d’'annexes au présent reglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation d sol

Article Ucl14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre IV — Reglement de la zone Ui

Cette zone est destinée aux activités industriedigsanales, libérales ou commerciales. Elle
comprend un sous-secteur Uia.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Uil — Occupations et utilisations du sol iterdites

Toutes constructions, installations et utilisatidnssol autres que celles liées ou nécessaires a
la vocation de la zone.

Article Ui2 — Occupations et utilisations du sol semises a des conditions particulieres

2.1 — Les constructions a usage d’habitation, factén et I'extension des constructions
existantes a vocation d’habitat sont autoriséess séserve que la présence permanente des
habitants soit nécessaire pour assurer la directible gardiennage des établissements dont
elles dépendent.

2.2 — Les logements autorisés dans les conditiotged au 2.1 doivent étre attenant a
I'établissement dont ils dépendent.

2.3 — L’extension des logements, s'’ils ne sont pkupés par des personnes dont la présence

est nécessaire pour assurer la direction ou leiggardge des établissements, est limitée a
30% de la SHON existante.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Ui3 — Acceés et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passagetnagé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent peardd satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiamilegi brancardage, ramassage des ordures
ménageres ...
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3.3 — Les acces sur les voies publiques doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de facon a assurer la séculéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

3.4 — Pour des raisons de sécurité, l'instaurad®riout nouvel acces charretier individuel
direct a une construction en dehors des panneaggld@meération sera soumis a l'avis de
I'autorité compétente sur les départementales.

Article Ui4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif dagribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux usées ménageres :

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement s'il existe. En I'absence de tégeate construction ou habitation nouvelle
doit étre équipée d'un systéme d’'assainissementnaate conforme aux prescriptions
techniques définies par larrété du 6 mai 1996 entdlé par le Service Public
d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.)

b) Eaux usées industrielles :

L’évacuation des eaux résiduaires industriellessdamréseau public d’assainissement, si elle
est autorisée, doit faire I'objet d'une conventisignée par lindustriel, le Maire et le
représentant habilité de I'exploitant du réseauectf d'assainissement. Elle peut étre
subordonnée a un traitement approprié avant rejes de réseau. En cas d’absence de réseau
ou d’interdiction de rejeter dans celui-ci, unteaient spécifique des eaux industrielles devra
étre mis en place conformément a la Iégislationigneur.

c) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueillast ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauatifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasiiffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdmtlimitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du proprétgqui doit réaliser les dispositifs adaptées a
I'opération et au terrain.

Article Ui5 — Caractéristique des terrains

bY

En cas d’édification d'une construction a usageabitation, dotée d'un assainissement
autonome, le terrain doit avoir une superficie miaie de 1 500 mz2.
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Article Ui6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques

Toute construction doit étre implantée a 10 metresimum en retrait de I'alignement
existant ou a créer.

Article Ui7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée sur limigparative s'il existe un mur coupe feu, ou a

une distance au moins égale a la moitié de saulrautette distance ne pouvant étre inférieure
a 3 métres.

Article Ui8 — Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme unité fonciére

La distance entre deux batiments non contigusé&toétau moins égale a la demi-somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimuérdetres.

Dans le sous-secteur Uia, la distance minimale mettes est ramenée a 4 metres.

Article Ui9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article Uil0 — Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article Uill — Aspect extérieur

Sans objet.

Article Uil2 — Stationnement

Afin d’assurer le stationnement des véhicules drodedes voies publiques, les constructeurs
doivent aménager un nombre de places de statiomtecoerespondant aux besoins des
constructions et installations tels que définigitra | du présent reglement.

Concernant l'intégration paysagere des espacestat®nsmiement dans cette zone, des
recommandations particuliéres sont jointes sousndoid’annexes au présent reglement
(annexe 5).

Article Uil3 — Espaces libres et plantations
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13.1 — Les arbres existants doivent étre présemvésaximum.
13.2 — En cas de plantations, les essences lochagent étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes soumd d’annexes au présent reglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation d sol

Article Uil4 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre VI — Reglement de la zone UI

Cette zone est destinée a accueillir des aménaggmerinstallations liés a I'activité et a
I’'hébergement touristiques, aux loisirs et auxwatés sportives.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article UI1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

Toutes constructions, installations et utilisatidnssol autres que celles liées ou nécessaires a
la vocation de la zone.

Article Ul2 — Occupations et utilisations du sol semises a des conditions particulieres

Les constructions a usage d’habitation, l'adaptatita réfection et I'extension des
constructions existantes a vocation d’habitat sarbrisées sous réserve que la présence
permanente des habitants soit nécessaire poureadsudirection ou le gardiennage des
établissements dont elles dépendent.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article UI3 — Acceés et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passagetnageé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent pearsd satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiatilegi brancardage, ramassage des ordures
ménageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publigues doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de facon a assurer la séculéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

3.4 — Pour des raisons de sécurité, l'instaurad®riout nouvel acces charretier individuel
direct a une construction en dehors des panneaggld@meération sera soumis a l'avis de
I'autorité compétente sur les départementales.

Révision Simplifiee n°2 PLU de Pouillon Page 28
Reglement



Article Ul4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif diribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux useées :
Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement existant.

b) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueill&ast ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauaiifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasitffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdatlimitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propmétgui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Article UI5 — Caractéristique des terrains

Sans objet.

Article Ul6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques

Les constructions seront implantées avec un remihmam de :

15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de l'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article UI7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale
a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dunigt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres.
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Article UI8 — Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme unité fonciére

La distance entre deux batiments non contigusé&toétau moins égale a la demi-somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimusrdetres.
Article UI9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article UlI10 — Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article UI11 — Aspect extérieur

Les constructions, adaptations, réfections et sites de I'existant doivent étre congues de
facon a s’harmoniser avec I'environnement archit@ttet paysager.

A ce titre, une description du patrimoine architiegt et paysager de la commune et des
recommandations sont jointes sous forme d’annex@sasent reglement (annexes 1, 2 et 3).
Article Ul12 — Stationnement

Afin d’assurer le stationnement des véhicules drodedes voies publiques, les constructeurs
doivent aménager un nombre de places de statiomtecoerespondant aux besoins des
constructions et installations tels que définigitra | du présent réeglement.

Article UI13 — Espaces libres et plantations

13.1 — Les arbres existants doivent étre présenvésaximum.

13.2 — En cas de plantations, les essences lochagnt étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousd d’'annexes au présent réglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article Ul14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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TITRE NI
Reglement des zones a urbaniser

Chapitre | — Reglement de la zone 1AU

Cette zone peu ou pas équipée, mais proche dgseégemts structurants, est réservée a une
urbanisation a court et a moyen termes. Elle estipalement destinée aux habitations et a
leurs équipements d’accompagnement.

L’aménagement des zones 1AU pourra se faire pachies, mais les opérations successives
s’intégreront dans un schéma d’ensemble de la Zuinsi, toute opération devra prendre en
compte la faisabilité des opérations ultérieuresuetessives, de maniére a assurer a terme un
ameénagement cohérent de I'ensemble de la zoneut®, douverture a I'urbanisation sera
possible quand les équipements nécessaires saroapacité suffisante.

Elle comprend un sous-secteur 1Aua, partielleméi bu, en raison de la configuration
actuelle de la zone, un schéma d’ensemble de rest pas réalisable. Une seule condition

a la poursuite de l'extension de cette zone uréenidu PLU: le raccordement a
I'assainissement collectif.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article 1AU1 — Occupations et utilisations du solnterdites

1.1 — Toutes constructions, installations et w@ilens du sol autres que celles liées ou
nécessaires a la vocation de la zone.

1.2 — Les constructions nouvelles et installatiolassées ou non, entrainant des dangers et
inconvénients incompatibles avec le caractere orbaila zone, soit pour la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité et liabs&é publique.

Article 1AU2 — Occupations et utilisations du soleumises a des conditions particulieres

2.1 — Les opérations d'aménagement et de conginscseront des opérations d’ensemble.
L’aménagement des zones 1AU pourra se faire pachies, mais les opérations successives
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s’intégreront dans un schéma d’ensemble de la Zuinsi, toute opération devra prendre en
compte la faisabilité des opérations ultérieuresuetessives, de maniére a assurer a terme un
ameénagement cohérent de I'ensemble de la zoneut®, douverture a I'urbanisation sera
possible quand les équipements nécessaires saroapacité suffisante.

Des schémas de principe pour 'aménagement deores sont joints au présent PLU, dans
le document intitulé « Orientations d’aménagemergchémas avec lesquels les opérations
d’aménagement des différentes zones 1AU devroategticohérence.

2.2 — L'extension des habitations existantes alastruction d’annexes a proximité de ces
constructions sont autorisées dans les limitesast®s :

a lintérieur du volume existant comportant une tipathabitable, la surface de

planchers développé hors ceuvre nette pourra éaed@ a lI'ensemble de la
construction,

lorsque l'extension n’est pas réalisable a lirgéri du volume existant, les
agrandissements seront limités a 30% de la SHOMNaane.

2.3 — Quand leur création n'est pas réalisable demdbatiments existants, la construction
d’annexes a proximité des constructions est adeyisais dans la limite de 40 mz.

2.4 — Dans le sous-secteur 1AUa, étant donnéenfigaoation actuelle de la zone, un schéma
d’aménagement d’ensemble de la zone n’est pas.exigée

La seule condition & son urbanisation étant leaatmment a I'assainissement collectif.
L’'urbanisation de cette zone pourra étre réaliséges Sorme d’opération d’ensemble ou
d’opération de construction individuelle ;

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article 1AU3 — Acces et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passageenagé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent peardd satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiamilegi brancardage, ramassage des ordures
ménageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publigues doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de fagcon a assurer la sécugteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

3.4 — Pour des raisons de sécurité, l'instauradmrout nouvel accés charretier individuel
direct a une construction en dehors des panneaaggld@meération sera soumis a l'avis de
l'autorité compétente sur les départementales.
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Article 1AU4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif diribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux useées :
Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement existant.

b) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueill&st ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauaiifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasitffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdamtlimitation des débits évacues de la
propriété) sont a la charge exclusive du propmétgui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4.3 — Electricité :

Pour les nouvelles constructions, les branchemsartent obligatoirement enterrés ou poseés
en facade en propriété privée.

4.4 — Télécommunications :

Pour les nouvelles constructions, les branchenmsartent obligatoirement enterrés ou posés
en facade en propriété privée.

Article 1AU5 — Caractéristique des terrains

Sans objet.

Article 1AU6 — Implantation des constructions par mpport aux voies et emprises
publiques

6.1 - Toute construction doit étre implantée a Sreseminimum en retrait de I'alignement
existant ou a creer.

6.2 — Des implantations autres sont possibles :

dans le cas de lotissements ou de groupes d’habgaet sur proposition d'une
composition d’ensemble,
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dans le cas de restauration, d’extension ou debiléhtion de batiments ou de
groupes de batiments existants.

Article 1AU7 — Implantation des constructions par apport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale
a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dunigt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres.

Article 1AU8 — Implantation des constructions les nes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

La distance entre deux batiments non contigusé&tmtau moins égale a la demi-somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimugrdétres.

Article 1AU9 — Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne doit pas aecé&0% de la surface de lilot de
propriéte.

Article 1AU10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut dépé&sm a I'égout de la toiture et 9 m au
faitage, sauf pour les hotels qui pourront att@n@rm a I'égout de la toiture et 12 m au
faitage.

Article 1AU11- Aspect extérieur

11.1 — Les constructions, adaptations, réfectiangexéensions de I'existant doivent étre
concgues de fagcon a s’harmoniser avec I'environnéarehitectural et paysager.

A ce titre, une description du patrimoine architiegt et paysager de la commune et des
recommandations sont jointes sous forme d’annex@sasent reglement (annexes 1, 2 et 3).

11.2 — Dans le périmetre de protection de I'égBsént-Martin (inscription par arrété du 23
décembre 1996), les recommandations du Service ri2épental de I'Architecture et du
Patrimoine seront a respecter. Hors du périmeatserdcommandations architecturales, jointes
en annexes au présent reglement, seront consultées.

11.3 — En cas d’édification d’'une cléture sur galeément, celle-ci ne doit pas excéder 1,50 m.
Si elle comporte a sa base une partie maconnéaukzur de celle-ci ne doit pas dépasser 1
m, ce qui laisse 0,50 m pour la partie ajourée. baie vive peut étre plantée en arriére du
mur, mais elle ne doit pas dépasser 1,50 m.

En cas d’édification d’'une cl6ture sur les limisg&paratives, celle-ci ne doit pas excéder 2 m.
A ce titre, des recommandations sont jointes sousd d’'annexes au présent réglement
(annexe 4).
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Article 1AU12 — Stationnement

Afin d’assurer le stationnement des veéhicules drodedes voies publiques, les constructeurs
doivent aménager un nombre de places de statiomteooerespondant aux besoins des
constructions et installations tels que définiditne | du présent reglement.

Article 1AU13 — Espaces libres et plantations

13.1 — Toute opération comportant un minimum det$ dlevra s’articuler autour des espaces
verts existants, et comporter au moins 10% duited’assiette en espaces verts collectifs.

13.2 — Les arbres existants doivent étre présemvésaximum.
13.3 — En cas de plantations, les essences lochagent étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousmd d’annexes au présent reglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation d sol

Article 1AU14 — Coefficient d’'occupation du sol

Sans objet.
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TITRE IV
Reglement de la zone agricole

Chapitre | — Reglement de la zone A

Zone constituée par les parties du territoire comamhuéservées a I'activité agricole qu'il
convient de protéger de l'urbanisation pour neyppsrter atteinte.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article A1 — Occupations et utilisations du sol inerdites

Toutes constructions, installations et utilisatidnssol autres que celles liées ou nécessaires a
I'activité agricole et a la protection du milieutneel.

Article A2 — Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particulieres

Les constructions a usage d’habitation sont aesisa condition qu’elles soient liées ou
nécessaires a l'activité agricole.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article A3 — Acces et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passageenageé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent pearod satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiatilegi brancardage, ramassage des ordures
meénageres ...
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3.3 — Les acces sur les voies publiques doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de facon a assurer la séculéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

3.4 — Pour des raisons de sécurité, l'instaurad®riout nouvel acces charretier individuel
direct a une construction en dehors des panneaggld@meération sera soumis a l'avis de
I'autorité compétente sur les départementales.

Article A4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif dagribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement existant ou étre équipée d’'usyst’assainissement autonome conforme
aux prescriptions techniques définies par 'arcdié6 mai 1996 et controlé par le Service
Public d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.)

b) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueillast ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauatifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasiiffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdmtlimitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du proprétgqui doit réaliser les dispositifs adaptées a
I'opération et au terrain.

Article A5 — Caractéristique des terrains

by

En cas d’édification d'une construction a usageabitation, dotée d'un assainissement
autonome, le terrain doit avoir une superficie miaie de 1 500 mz2.

Article A6 — Implantation des constructions par ragport aux voies et emprises publiques

Les constructions seront implantées avec un repuhmam de :
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15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de I'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article A7 — Implantation des constructions par ragport aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale

a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dunigt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 métres.

Article A8 — Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

La distance entre deux batiments non contigusé&toétau moins égale a la demi-somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimu#rdetres.

Article A9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article A10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions a usage ddtaitne doit pas dépasser 6 m a I'égout de
la toiture et 9 m au faitage.

Article A11 — Aspect extérieur

Les constructions, adaptations, réfections et sites de I'existant doivent étre congues de
facon a s’harmoniser avec I'environnement archit@ttet paysager.

A ce titre, une description du patrimoine archilegk et paysager de la commune et des
recommandations sont jointes sous forme d’annex@sasent reglement (annexes 1, 2 et 3).

Article A12 — Stationnement

Sans objet.

Article A13 — Espaces libres et plantations

En cas de plantations autour des habitations pates, les essences locales doivent étre
privilégiées afin de s’harmoniser avec le miliewiesmnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousmd d’annexes au présent reglement
(annexe 5).
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Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article A14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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TITRE V
Reglement des zones
naturelles et forestieres

Chapitre | — Reglement de la zone N

Cette zone correspond aux espaces naturels etiéosede la commune qu'’il convient de
protéger en raison de leur qualité paysagere, wterighesse écologique, et de leur caractére
d’espace naturel.

Elle comprend deux sous-secteurs : Nstep, ou swdrta station d’épuration, et Naep, qui
correspond au périmétre de protection immédiatihge d’eau potable concerné.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article N1 — Occupations et utilisations du sol inerdites

1.1 — Toutes constructions, installations et w@ilens du sol autres que celles liées ou
nécessaires a I'exploitation sylvicole ou agricaléa fréquentation, au bon fonctionnement et
a la protection du milieu naturel.

1.2 — Les constructions a usage d’habitation.

1.3 — Dans les sous-secteurs Nstep et Naep, tootessructions, installations et utilisations
du sol autres que celles liées ou nécessairesac#ion du secteur.

Article N2 — Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

Sans objet.

Révision Simplifiee n°2 PLU de Pouillon Page 40
Reglement



Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article N3 — Acces et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passageenageé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent pearsd satisfaire aux régles minimales de

desserte : défense contre l'incendie, protectiatilegi brancardage, ramassage des ordures
meénageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publiques doiveatatrénagés en fonction de I'importance du

trafic sur celles-ci de facon a assurer la séculéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

Article N4 — Desserte par les réseaux

Sans objet.

Article N5 — Caractéristique des terrains

Sans objet.

Article N6 — Implantation des constructions par ragport aux voies et emprises publiques
Les constructions seront implantées avec un remihmam de :
15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de I'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article N7 — Implantation des constructions par ragort aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale

a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dinigt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres.

Article N8 — Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

Sans objet.
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Article N9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article N10 — Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article N11 — Aspect extérieur

Sans objet.

Article N12 — Stationnement

Sans objet.

Article N13 — Espaces libres et plantations

13.1 — Les arbres existants doivent étre présemvésaximum.

13.2 — En cas de plantations, les essences lochagent étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes soumd d’annexes au présent reglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation d sol

Article N14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre Il — Reglement de la zone Nc

Dans cette zone, I'exploitation de la carriere g@sg est autorisée selon les modalités
définies par I'arrété d’autorisation d’exploiter.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Nc1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

Toutes constructions, installations et utilisatidnssol autres que celles liées ou nécessaires a
I'exploitation de la carriére.

Article Nc2 — Occupations et utilisations du sol aamises a des conditions particulieres

Sans objet.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Nc3 — Acces et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passagetnagé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent peardd satisfaire aux régles minimales de

desserte : défense contre l'incendie, protectiamilegi brancardage, ramassage des ordures
ménageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publigues doiveatatrénagés en fonction de I'importance du

trafic sur celles-ci de fagcon a assurer la séculéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

Article Nc4 — Desserte par les réseaux

Sans objet.
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Article Nc5 — Caractéristique des terrains
Sans objet.

Article Nc6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques

Les constructions seront implantées avec un remihmam de :
15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de I'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article Nc7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale

a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dumgnt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres.

Article Nc8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

Sans objet.

Article Nc9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article Nc10 — Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article Nc11 — Aspect extérieur

Sans objet.

Article Nc12 — Stationnement

Sans objet.

Article Nc13 — Espaces libres et plantations

Sans objet.
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Section Il — Possibilités maximales d’occupation d sol

Article Nc14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre IV — Reglement de la zone Nf

Cette zone correspond au site ou sont actuelleimstatlés les forains.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Nf1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

Toutes constructions, installations et utilisationssol autres que celles liées ou nécessaires a
I'activité et au stationnement des forains.

Article Nf2 — Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particulieres

2.1 — Le stationnement des caravanes est autodseél’qutorité compétente selon les
modalités définies a I'article R. 443-4 du codd’debanisme.

2.2 — L’adaptation, la réfection et I'extension @esstructions existantes a vocation d’habitat
sont autorisées sous réserve que la présence mareates habitants soit nécessaire pour
assurer la direction ou le gardiennage des actiditdt elles dépendent.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Nf3 — Acces et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passageenagé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent peardd satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiamilegi brancardage, ramassage des ordures
ménageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publigues doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de fagcon a assurer la sécuéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.
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Article Nf4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif diribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux usées ménageres :

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement s’il existe. En I'absence de tégeaite construction ou habitation nouvelle
doit étre équipée d'un systéme d’'assainissemertnaate conforme aux prescriptions
techniques définies par larrété du 6 mai 1996 entrdlé par le Service Public
d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.)

b) Eaux usées liées aux activités :

L’évacuation des eaux résiduaires industriellessdaméseau public d’assainissement, si elle
est autorisée, doit faire I'objet d’'une conventisignée par l'industriel, le Maire et le
représentant habilité de I'exploitant du réseauectf d’assainissement. Elle peut étre
subordonnée a un traitement approprié avant rajes de réseau. En cas d’absence de réseau
ou d’interdiction de rejeter dans celui-ci, unteaient spécifique des eaux industrielles devra
étre mis en place conformément a la Iégislationigneur.

c) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueillast ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauatifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasiiffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdmtlimitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du proprétgqui doit réaliser les dispositifs adaptées a
I'opération et au terrain.

Article Nf5 — Caractéristique des terrains

by

En cas d’édification d'une construction a usageabitation, dotée d'un assainissement
autonome, le terrain doit avoir une superficie miaie de 1 500 mz2.
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Article Nfé — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques

Les constructions seront implantées avec un remihmam de :
15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de I'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article Nf7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale

a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dumgnt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres.

Article Nf8 — Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme unité fonciéere

La distance entre deux batiments non contigusé&tmtau moins égale a la demi-somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimu#rdétres.

Article Nf9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article Nf10 — Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article Nf11 — Aspect extérieur

Sans objet.

Article Nf12 — Stationnement

Sans objet.

Article Nf13 — Espaces libres et plantations

Sans objet.
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Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article Nf14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre V — Reglement de la zone Nh

bY

Cette zone correspond a des secteurs d’habitasolts destinés a recevoir de nouvelles
habitations, en nombre limité.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Nh1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

1.1 — Toutes constructions, installations et w@ilens du sol autres que celles liées ou
nécessaires au caractere de la zone.

1.2 — Les constructions nouvelles et installatiolassées ou non, entrainant des dangers et
inconvénients incompatibles avec le caractére deodiae, soit pour la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité et liabsaé publique.

Article Nh2 — Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

Quand leur création n'est pas realisable dans Esmbnts existants, la construction
d’annexes a proximité des constructions est adeyinais dans la limité de 40 mz.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Nh3 — Acces et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passagetnagé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent peardd satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiailei brancardage, ramassage des ordures
ménageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publigues doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de fagcon a assurer la séculéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.
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3.4 — Pour des raisons de sécurité, l'instaurad®riout nouvel acces charretier individuel
direct a une construction en dehors des panneaggld@meération sera soumis a l'avis de
I'autorité compétente sur les départementales.

Article Nh4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif dagribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement s'il existe. En I'absence de tédeate construction ou habitation nouvelle
doit étre équipée d'un systéme d’'assainissementnaate conforme aux prescriptions
techniques définies par larrété du 6 mai 1996 entdlé par le Service Public
d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.)

b) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueill&st ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauaiifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasitffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdamtlimitation des débits évacues de la
propriété) sont a la charge exclusive du propmétgui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4.3 — Electricité :

Pour les nouvelles constructions, les branchemsartent obligatoirement enterrés ou poseés
en facade en propriété privée.

4.4 — Télécommunications :

Pour les nouvelles constructions, les branchemsartent obligatoirement enterrés ou poseés
en facade en propriété privée.

Article Nh5 — Caractéristique des terrains

En cas d’édification d'une construction a usageaditation, dotée d'un assainissement
autonome, le terrain doit avoir une superficie miaie de 1 500 m?2.
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Article Nh6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques

Les constructions seront implantées avec un remihmam de :
15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de I'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article Nh7 — Implantation des constructions par rgport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale
a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dumghnt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 métres.

Article Nh8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

La distance entre deux batiments non contigusé&tmtau moins égale a la demi-somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimu#rdétres.

Article Nh9 — Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions a usage d’hiadmtale toute nature ne devra pas excéder
40% de la surface de l'llot de propriété.

Article Nh10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut dépé&sm a I'‘égout de la toiture et 9 m au
faitage.

Article Nh11 — Aspect extérieur

11.1 — Les constructions, I'adaptation, la réfecte I'extension des habitations existantes,
ainsi que le changement de destination a usagebititian des dépendances existantes,
doivent étre congus de facon a s’harmoniser aeswifonnement architectural et paysager.

A ce titre, une description du patrimoine archilegk et paysager de la commune et des
recommandations sont jointes sous forme d’annexgsésent reglement (annexes 1, 2 et 3).

11.2 — En cas d'édification d’'une cléture sur falément, celle-ci ne doit pas excéder 1,50 m.
Si elle comporte a sa base une partie maconndguli@ur de celle-ci ne doit pas dépasser
1 m, ce qui laisse 0,50 m pour la partie ajouréee baie vive peut étre plantée en arriere du
mur, mais elle ne doit pas dépasser 1,50 m.

En cas d’édification d’une cléture sur les limigg&paratives, celle-ci ne doit pas excéder 2 m.
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A ce titre, des recommandations sont jointes sousmd d’annexes au présent reglement
(annexe 4).
Article Nh12- Stationnement

Sans objet.

Article Nh13- Espaces libres et plantations

13.1 — Les arbres existants doivent étre présenvésaximum.

13.2 — En cas de plantations, les essences lochagnt étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousd d’annexes au présent réglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article Nh14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre VII — Reglement de la zone Nm

Ce zonage concerne I'habitat dispersé sur le ageitommunal. Les secteurs concernés ne
peuvent accueillir de nouvelles habitations.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Nm1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

1.1 — Toutes constructions, installations et w@ilens du sol autres que celles liées ou
nécessaires au caractéere de la zone.

1.2 — Les constructions a usage d’habitation.

1.3 — Les changements de destination.

Article Nm2 — Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres
2.1 — L’extension des habitations existantes estrizée dans les limites suivantes :
a lintérieur du volume existant comportant une tipathabitable, la surface de
planchers développé hors ceuvre nette pourra étedw a I'ensemble de la

construction,

lorsque l'extension n’'est pas réalisable a lirgéri du volume existant, les
agrandissements seront limités a 30% de la SHONaswe.

2.2 — Quand leur création n’est pas réalisable demdbatiments existants, la construction
d’annexes a proximité des constructions est adeyinais dans la limite de 40 mz.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Nm3 — Acces et voirie

Sans objet.
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Article Nm4 — Desserte par les réseaux

Sans objet.

Article Nm5 — Caractéristique des terrains
Sans objet.
Article Nm6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques
Les constructions seront implantées avec un remihmam de :
15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de I'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article Nm7 — Implantation des constructions par rgport aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale

a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dinist), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres.

Article Nm8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

Sans objet.

Article Nm9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article Nm10 — Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article Nm11 — Aspect extérieur

La réfection et I'extension des habitations exiganainsi que la construction d’annexes
doivent étre congues de facon a s’harmoniser asecitonnement architectural et paysager.
A ce titre, une description du patrimoine archilegk et paysager de la commune et des
recommandations sont jointes sous forme d’annexgsésent reglement (annexes 1, 2 et 3).
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Article Nm12- Stationnement

Sans objet.

Article Nm13- Espaces libres et plantations

13.1 — Les arbres existants doivent étre présenvésaximum.

13.2 — En cas de plantations, les essences lochagnt étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousd d’'annexes au présent réglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article Nm14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre VII — Reglement de la zone Nmc

Ce zonage concerne également I'habitat dispersée darritoire communal. Ces secteurs ne
peuvent accueillir de nouvelles constructions agesdhabitation. Mais dans un souci de
maintenir la vie sur le territoire Pouillonnaisyaetérisé par un habitat tres dispersé au coeur
des zones naturelles et forestiéres, y est notainaworisé le changement de destination en
vue de la création d’un logement.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Nmc1 — Occupations et utilisations du solnterdites

1.1 — Toutes constructions, installations et w@tilens du sol autres que celles liées ou
nécessaires au caractere de la zone.

1.2 — Les nouvelles constructions a usage d’hamitata I'exception des changements
d’affectation a usage d’habitation des batimenistasts.

Article Nmc2 — Occupations et utilisations du sol@mises a des conditions particuliéres
2.1 — L’extension des habitations existantes estrizée dans les limites suivantes :
a lintérieur du volume existant comportant une tipathabitable, la surface de
planchers développé hors ceuvre nette pourra éeedw a I'ensemble de la

construction,

lorsque l'extension n’est pas réalisable a lirgé@ri du volume existant, les
agrandissements seront limités a 30% de la SHONaswe.

2.2 — Quand leur création n’est pas réalisable demdbatiments existants, la construction
d’annexes a proximité des constructions est adeyinais dans la limite de 40 mz.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Révision Simplifiee n°2 PLU de Pouillon Page 57
Reglement



Article Nmc3 — Acces et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passageenagé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent peardd satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiailegi brancardage, ramassage des ordures
ménageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publigues doiveatatrénagés en fonction de I'importance du
trafic sur celles-ci de fagcon a assurer la sécuéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

3.4 — Pour des raisons de sécurité, l'instauradmriout nouvel accés charretier individuel
direct a une construction en dehors des panneaaggld@meération sera soumis a l'avis de
l'autorité compétente sur les départementales.

Article Nmc4 — Desserte par les réseaux
4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif ddribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux useées :

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement s’il existe. En I'absence de tégeaite construction ou habitation nouvelle
doit étre équipée d'un systéme d’'assainissemerntnaate conforme aux prescriptions
techniques définies par larrété du 6 mai 1996 entrdlé par le Service Public
d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.)

b) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueill&st ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauaiifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasitffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdamtlimitation des débits évacues de la
propriété) sont a la charge exclusive du propmétgui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Article Nmc5 — Caractéristique des terrains

En cas de réhabilitation d’'un batiment, a usagealthtion, dotée d'un assainissement
autonome, le terrain doit avoir une superficie miaie de 1 500 mz2.
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Article Nmc6 — Implantation des constructions par apport aux voies et emprises
publiques

Les constructions seront implantées avec un remihmam de :
15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de I'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article Nmc7 — Implantation des constructions par epport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale
a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dumehnt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 métres.

Article Nmc8 — Implantation des constructions les nes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

La distance entre deux batiments non contigusé&tmtau moins égale a la demi-somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimu#rdétres.

Article Nmc9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article Nmc10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut dépésm a I'égout de la toiture et 9 m au
faitage.

Article Nmc11 — Aspect extérieur

11.1 — L’adaptation, la réfection et I'extensionsdeabitations existantes, ainsi que le
changement de destination a usage d’habitationbd@ments existants et la construction
d’annexes, doivent étre congus de facon a s’haseoivec I'environnement architectural et
paysager.

A ce titre, une description du patrimoine archilegk et paysager de la commune et des
recommandations sont jointes sous forme d’annexgsésent reglement (annexes 1, 2 et 3).

11.2 — En cas d'édification d’'une cléture sur falément, celle-ci ne doit pas excéder 1,50 m.
Si elle comporte a sa base une partie maconndguli@ur de celle-ci ne doit pas dépasser
1 m, ce qui laisse 0,50 m pour la partie ajouréee baie vive peut étre plantée en arriere du
mur, mais elle ne doit pas dépasser 1,50 m.

En cas d’édification d’une cléture sur les limigg&paratives, celle-ci ne doit pas excéder 2 m.
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A ce titre, des recommandations sont jointes soumd d’annexes au présent reglement
(annexe 4).
Article Nmc12- Stationnement

Sans objet.

Article Nmc13— Espaces libres et plantations

13.1 — Les arbres existants doivent étre présenvésaximum.

13.2 — En cas de plantations, les essences lochagnt étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousd d’annexes au présent réglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article Nmc14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre V — Reglement de la zone Nr

Cette zone correspond aux espaces naturels qoviext de protéger strictement.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Nrl — Occupations et utilisations du sol iterdites

1.1 — Toutes constructions, installations et w@ilens du sol autres que celles liées ou
nécessaires a I'exploitation piscicole, a la frégatgon et au bon fonctionnement du milieu
naturel.

1.2 — Les constructions a usage d’habitation.

Article Nr2 — Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particulieres

Sans objet.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Nr3 — Acces et voirie

Sans objet.

Article Nr4 — Desserte par les réseaux

Sans objet.

Article Nr5 — Caractéristique des terrains

Sans objet.
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Article Nr6 — Implantation des constructions par rgpport aux voies et emprises
publiques

Les constructions seront implantées avec un remihmam de :
15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de I'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article Nr7 — Implantation des constructions par rgoport aux limites séparatives
Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale

a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dumgnt), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 metres.

Article Nr8 — Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

Sans objet.

Article Nr9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article Nr10 — Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article Nrll — Aspect extérieur

Sans objet.

Article Nr12 — Stationnement

Sans objet.

Article Nr13 — Espaces libres et plantations

Sans objet.
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Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article Nr14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Chapitre VIII — Reglement de la zone Nt

Zone ou est installée une aire naturelle.

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

Article Nt1 — Occupations et utilisations du sol iterdites

Toutes constructions ou installations autres guiescdiées au fonctionnement de l'aire
naturelle.

Article Nt2 — Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particulieres

Les constructions a usage d’habitation, l'adaptatita réfection et I'extension des
constructions existantes a vocation d’habitat sartbrisées, sous réserve que la présence

permanente des habitants soit nécessaire poureadsudirection ou le gardiennage des
installations.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

Article Nt3 — Acces et voirie

3.1 — Pour étre constructible, un terrain doit auoi accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passageenagé sur fonds voisins.

3.2 — Les caractéristiques des acces doivent peardd satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiamilegi brancardage, ramassage des ordures
ménageres ...

3.3 — Les acces sur les voies publigues doiveatatrénagés en fonction de I'importance du

trafic sur celles-ci de fagcon a assurer la séculéteirculation générale, et celle des usagers
des acces.

Article Nt4 — Desserte par les réseaux
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4.1 — Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui, de par satithation nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif ddribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

4.2 — Assainissement :

a) Eaux useées :

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau public
d’assainissement s’il existe. En I'absence de tégeaite construction ou habitation nouvelle
doit étre équipée d'un systéme d’'assainissemertnaate conforme aux prescriptions
techniques définies par larrété du 6 mai 1996 entrdlé par le Service Public
d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.)

b) Eaux pluviales :

En cas d’existence d'un réseau public recueillast ¢aux pluviales, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ilsagéissent I'écoulement des eaux pluviales dans
ce réseau et non sur la voie publique.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseauatifpdieaux usées est interdite.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasiiffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux (et éventuellement ceux visdmtlimitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propmétgqui doit réaliser les dispositifs adaptées a
I'opération et au terrain.

Article Nt5 — Caractéristique des terrains

Sans objet.

Article Nt6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publiques

Les constructions seront implantées avec un repuhmam de :

15 m de I'axe des routes départementales,

5 m de I'alignement des autres voies ouvertescadalation publique.

Article Nt7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée sur liméparative, ou a une distance au moins égale
a la moitié de sa hauteur (ceci en tout point dument), cette distance ne pouvant étre
inférieure a 3 métres.
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Article Nt8 — Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme unité fonciére

La distance entre deux batiments non contigusé&toétau moins égale a la demi-somme des
hauteurs des deux constructions, avec un minimusrdetres.
Article Nt9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article Nt10 — Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article Nt11 — Aspect extérieur

Les constructions, la réfection et I'extension tabitations existantes doivent étre congcues
de facon a s’harmoniser avec I'environnement agchiral et paysager.

A ce titre, une description du patrimoine architiegt et paysager de la commune et des
recommandations sont jointes sous forme d’annex@sasent reglement (annexes 1, 2 et 3).

Article Nt12— Stationnement

Sans objet.

Article Nt13— Espaces libres et plantations

13.1 — Les arbres existants doivent étre présemvésaximum.

13.2 — En cas de plantations, les essences lochlagent étre privilégiées afin de
s’harmoniser avec le milieu environnant.

A ce titre, des recommandations sont jointes sousd d’'annexes au présent réglement
(annexe 5).

Section Il — Possibilités maximales d’occupation @l sol

Article Nt14 — Coefficient d’'occupation du sol

Sans objet.
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